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Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hillenseifen II" (Campingplatz), Hinter-
hausen gem. § 12 BauGesetzbuch (BauGB)
Beschluss zu Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Bitte vor Eintritt in den Tagesordnungspunkt priifen, ob AusschlieBungsgriinde gem. § 22
GemO vorliegen!

Sachstand:

Der vorgesehene Planbereich ist in der am 31.10.2006 genehmigten Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes enthalten. Der Flachennutzungsplan wurde nach Zustimmung der Ortsgemeinden
mit Bekanntmachung vom 15.12.2006 wirksam. Die Darstellung Sondergebiet ,Ferien® im Fla-
chennutzungsplan eréffnet die Méglichkeit zur bauplanungsrechtlichen Festsetzung als Camping-
platz bzw. Wohnmobilstellplatz im Bebauungsplan.

Der Bauausschuss des Stadtrates hat dem Antrag des Vorhabentragers auf Erstellung eines vor-
haben bezogenen Bebauungsplanes fir den Bereich ,Hillenseifen® Il (Camping) auf den
Grundsticken Gemarkung Hinterhausen, Flur 3, Parzellen 644/145 und 645/145, am 11.04.2006
zugestimmt. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zulassigkeit des Campingplatzes (mit Camping- und Wohnmobilstellplat-
zen) geschaffen.

Das vom Investor beantragte Bauvorhaben entspricht den Planungsabsichten der Stadt und dem
Leitbild des Gerolsteiner Landes. Im Leitbild ist unter Ziffer 7 Landschaft und Tourismus ausge-
fohrt: ,.Das Angebot ... wird im Zusammenwirken der Akteure laufend in Quantitat und Qualitat den
Winschen der Gaste angepasst und attraktiv gehalten. Dies gilt fir Gastronomie und Beherber-
gung wie fur Freizeit- , Sport und Kulturanbieter.” Zu den stadtebaulichen Zielen zahlt die kontinu-
ierliche Entwicklung des Tourismus. Mit neuen touristischen Einrichtungen ist ein Gastezuwachs
verbunden, der sich unter wirtschaftlichen und arbeitsmarktpolitischen Gesichtspunkten positiv auf
Stadt und Gerolsteiner Land auswirken wird.

Der Durchfiihrungsvertrag liegt unterzeichnet vor. Im Durchfiihrungsvertrag ist die Ubernahme aller
planungsrelevanten Kosten (Planung und ErschlieBung, AusgleichsmaBnahmen) detailliert gere-
gelt. Mit den Verbandsgemeindewerken hat der Investor einen Vertrag zur Ver- und Entsorgung
geschlossen. Der mit den VG-Werken geschlossene Vertrag wird als Anlage zum Durchfiihrungs-
vertrag genommen.



Verfahren:
11.04.2006

30.06.2006
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Zustimmung des Bauausschusses zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes durch den Investor

Beteiligung der betroffenen Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB sowie der anerkannten Naturschutzverbande gem.

§ 3 (1) LNatSchG am Verfahren (sog. Scoping), Fristablauf: 31.07.2006
Bekanntmachung friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB im Rathaus

Empfehlungsbeschluss des Bauausschusses an den Stadtrat zum
Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. §§ 2 (1), 3 (2) BauGB

Aufstellungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gem. §§ 2 (1), 3 (2) BauGB
Stadtrat

Beteiligung Behérden und Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren gem. §§
4 (2), 3 (2) BauGB am Verfahren

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss und Planoffenlage gem. § 3(2)
BauGB

Planoffenlage

Empfehlungsbeschluss Bauausschuss zur Stellungnahme aus dem Verfahren gem.
§ 3 (2) BauGB sowie zum Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

a) Beschlisse zu Stellungnahmen aus der Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB

Es sind nachfolgende Stellungnahmen zur vorhabenbezogenen Planung eingegangen:

Keine Bedenken oder Anregungen:

Behorde

Brief Datum: Stellungnahme:

Planungsgemeinschaft Trier |03.11.2006 Aus regionalplanerischer

Sicht bestehen keine Beden-
ken.

IHK Trier

27.11.2006 Keine Bedenken.

RWE Rhein-Ruhr Netzservice | 18.10.2006 Da Stellungnahme vom
GmbH, Gerolstein 06.07.2006 berlcksichtigt

wurde, keine weiteren Anre-
gungen und Bedenken.

EVM GmbH, Cochem 26.10.2006 Keine Bedenken. Leitungen

der EVM sind nicht unmittel-
bar vorhanden. Es verlauft
jedoch in einigen Metern Ab-
stand eine Hochdruckleitung
der EVM, welche auch beige-
flgtem Plan ersichtlich ist.

Telekom, Eschborn 28.11.2006 Keine Bedenken.

Forstamt Gerolstein 22.11.2006 Keine Bedenken und keine

weiteren Anregungen.

Landwirtschaftskammer Trier |30.11.2006 Keine grundsatzlichen Be-

denken.




DLR Prim Mail 24.10.2006 Gegen den vorgelegten Plan
bestehen keine flurbereini-
gungsrechtlichen und landes-
kulturellen Bedenken, da der
im Wege- und Gewasserplan
vorgesehene Walderschlie-
Bungsweg in der im Plan dar-
gestellten und festgesetzten
MaBnahmenflache M zum
Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Land-
schaft angelegt werden kann.

Abwéagungsempfehlung:
Die Stellungnahmen fiihren nicht zur Plananderung. Beschlussfassung ist nicht erforder-
lich.

Bedenken oder Anregungen:

Kreisverwaltung Daun, Aufgabenbereich Bauleitplanung, Brief 05.12.2006:

A) Die Landesverordnung tber Camping- und Wochenendplatzverordnung vom 18.09.1984,zuletzt
geandert vom 06.12.2002, ist als bauordnungsrechtliche Festsetzung auf der Planurkunde abzu-
drucken, da der Inhalt der VO auch Inhalt der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ist.

B) Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft Trier, ist bezlglich der Ver-
sickerung von unbelastetem Oberflachenwasser im Plangebiet zu berlcksichtigen.

C) Der Standplatz fir den Abfallcontainer sollte so gewahlt und festgesetzt werden, dass Millfahr-
zeuge ausreichend Platz zum Wenden entsprechend der EAE 85/95 haben.

D) Des Weiteren empfehlen wir hier die ErschlieBungsstraBe, auBerhalb des Plangebietes, zumin-
dest an zwei bis drei Stellen der StraBe mit Ausweichbuchten zu versehen, um dem Begegnungs-
verkehr und dem héheren Verkehrsaufkommen Rechnung zu tragen.

Abwéagungsempfehlung:

Zu A): Die Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatzverordnung wird auf die Planur-
kunde als textliche Festsetzungen (nach LBauO) tbertragen.

Zu B): Die Stellungnahme der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft (vom 05.07.2006), be-
inhaltet keine Hinweise/ Bedenken hinsichtlich des Oberflachenwassers; Naheres regelt der Er-
schlieBungsvertrag (VG Werke - Vorhabenstrager).

Zu C): Nach ersten Entwdrfen zur konkreten Bauausfihrung besteht an der im Plan gekennzeich-
neten Stelle eine ausreichend dimensionierte Mdglichkeit zum Wenden von Mullfahrzeugen.

Zu D): Planungen und Regelungen zur zentralen Zufahrt ,Hillenseifen* werden gegenwartig disku-
tiert. Die Stadt Gerolstein sieht die vorhandene Zufahrt als ausreichend dimensioniert an. Es wird
aber in den Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hillenseifen II*
(Camping) folgende Regelung aufgenommen: ,Im Falle eines durch die Campingplatz-Nutzung
erforderlich werdenden Ausbaus dieser 6ffentlichen Verkehrsflache Gbernimmt der Vorhabenstra-
ger die fur den Ausbau entstehenden Kosten. Die evil. erforderlichen Flachen befinden sich im
Eigentum der Stadt bzw. werden im Rahmen der Flurbereinigung der Stadt zu Eigentum Gbertra-
gen.”

Die Stellungnahme flhrt nicht zur Plananderung; Planurkunde bzw. Begrindung werden
redaktionell ergénzt



Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde: ?

Fachbereich 4, VG-Werke, Brief vom 28.11.2006:

Unter der Voraussetzung, dass die in der Begriindung unter Punkt B 3.2 bereits enthaltenen For-
derungen (insbesondere Abschluss des ErschlieBungsvertrages zwischen dem Vorhabenstrager
und den Verbandsgemeindewerken Gerolstein) vollumfangliche Berlcksichtigung finden, werden
aus Sicht des Eigenbetriebs Verbandsgemeindewerke im Hinblick auf die Wasserversorgung und
die Abwasserbeseitigung keine weiteren Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Abwéagungsempfehlung:

Die Stellungnahme flhrt nicht zur Planédnderung; der ErschlieBungsvertrag zwischen VG-Werken
und Vorhabenstrager liegt unterzeichnet vor und wird als Anlage zum Durchfihrungsvertrag
genommen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde: ?

Stellungnahmen von Privaten

RAe Harlfinger & Hacken, Briefe vom 31.10.2006 und 20.11.2006
(fir Tim Janssen, Manfred MeiBner, Alfred Schaefer, Wilhelm Esser):

Eigentiimer der Bungalows Nr. 31, 32, 33 und 36 erheben Einwendungen gegen die Planungen
zur Errichtung eines Campingplatzgebietes unterhalb der Ferienhduser. Die Einwendungen betref-
fen unter anderem zu beflirchtende negative Auswirkungen des Campingplatzes auf die Ferien-
hauser. Zum anderen betreffen die Einwendungen den zu beflrchtenden erheblichen Wertverlust
der einzelnen Hauser.

Gerligt wird, die Eigentimer seien als Anlieger der MaBnahme bisher nicht am Verfahren formell
beteiligt worden. Als unmittelbar Betroffene wére eine Beteiligung notwendig gewesen. Die Bera-
tung Uber den Antrag des Herrn van Engh sei am 19.07.06 erfolgt, also wahrend der Sommerfe-
rienzeit, ohne dass die Anlieger hierzu gesondert eingeladen worden seien. Neben den formalen
Bedenken bestiinden in erheblichem Umfang materielle Bedenken gegentiber dem geplanten Vor-
haben:

e Materieller Wertverlust der einzelnen Grundstiicke, allein durch die Tatsache, dass das
Campingplatzgelande in einer Entfernung von lediglich 3 m von den einzelnen Hausern ge-
plant sei. Es sei damit zu rechnen, dass der Wert eines Ferienhauses, welches vorher eine
beste Lage hatte mit einem ruhigen Ausblick auf Wiesen und Waldern, um mindestens 50
% sinke, wenn in unmittelbarer Nahe ein Campingplatz mit all seinen negativen Immissio-
nen entstehe.

e Zwangslaufig sei mit einem Rickgang der erzielten Mieteinnahmen zu rechnen, denn nie-
mand werde ein Ferienhaus mieten, welches in unmittelbarer Nahe zu einem Campingplatz
steht.

e Erfahrung zeigt, dass Interessenten fir Anmietung von Ferienhdusern Ruhe und Erholung
suchen. Wenn ein Campingplatz entsteht, wird dies nicht mehr vorgefunden.



¢ Neben den materiellen negativen Folgen des geplanten Vorhabens sind auch immaterielle
erhebliche Einwirkungen auf die Eigentimer der unmittelbar benachbarten Grundstiicke zu
beflrchten:

o Schdne Aussicht wird zerstort.

o Abwéagung zwischen Interessen eines Investors auf Errichtung eines Campingplat-
zes und bestehenden Interessen von Eigentimern, die schon viele Jahre einen be-
stimmten Zustand genieBen kdnnen.

o Notwendigkeit der geplanten MaBnahme ist in Frage zu stellen. Zwar wird das Ar-
gument der Tourismusférderung in die Waagschale geworfen. Selbst wenn der
Campingplatz zu erhéhtem Tourismusaufkommen fihren sollte, so wird dieses Tou-
rismusaufkommen auf der anderen Seite wieder dadurch zerstért, dass die Vermie-
tung der bestehenden Hauser zwangslaufig zuriickgehen wird. Hierbei ist auch zu
berlcksichtigen, dass in der Verbandsgemeinde Gerolstein bereits ein Camping-
platz vorhanden ist, der nicht voll ausgelastet ist.

o Auch wurde in jingster Vergangenheit in Gerolstein ein Wohnmobilpark angelegt,
so dass die hier geplante MaBnahme nach diesseitiger Auffassung am Bedarf vor-
beigeht.

o Campingplatz wird zu erheblichem Larmaufkommen beitragen.

o Probleme wird es auch deshalb geben, weil das geplante Sanitargebdude unmittel-
bar vor dem Haus Nr. 31 errichtet werden soll. Neben dem erwarteten Larm, der
von diesem Gebaude ausgehen wird, werden auch erhebliche Geruchsimmissionen
beflrchtet. Die Gerliche der Toilettenanlagen und der Septiktanks werden bei vor-
herrschender Windrichtung unmittelbar zu den Hausern gelangen.

Zusammenfassend wird festgestellt, das Vorhaben sei in der geplanten Form nicht genehmigungs-
fahig. Eine Anderung des Bebauungsplanes, der zu solchen Beeintréachtigungen der benachbarten
Ferienhduser flhre, sei rechtswidrig.

Hinweis: Der Investor wurde informiert, dass rechtliche Schritte gegen das Vorhaben ausgeschépft
werden. AuBerdem wird angemerkt, dass Anhaltspunkte fir die Annahme bestiinden, dass van
Engh nach Genehmigung des Vorhabens und nach Errichtung den Campingplatz verauBern wer-
de.

Abwagungsempfehlung:
Die Stellungnahme fhrt nicht zur Plananderung.

Begriindung:

Das o.g. Schreiben bedient sich zahlreicher Klischees und stiitzt seine Argumentation auf nicht
verifzierte bzw. verifizierbare Annahmen. Dazu zahlen der pauschal unterstellte Wertverlust (50 %)
der Immobilien, die erhebliche Zerstérung der Aussicht, das Negieren der touristischen Nachfrage
in der Stadt Gerolstein sowie die mutmaBliche, von Campingplatzen ausgehende erhebliche
Larmimmissionen im Allgemeinen. Darlber hinaus lasst die vorherrschende Windrichtung
(tatsdchlich vom Westen kommend)  keine Geruchsimmissionen seitens Toiletten und
vorgesehener Septiktanks (?) beflirchten.

Ebenfalls kann eine potenzielle Einschrankung der Aussicht in einem nur sehr geringen MaBe
unterstellt werden. Die Stellplatze des Campingplatzes liegen topografisch bedingt rund 2 m tiefer
als die vorhandenen Ferienhduser, so dass sich marktubliche Zelte unterhalb der Blickachse
befinden. Zudem ist die nérdliche Grenze des Ferienhausgebietes mit dichtem Baum- und
Heckenbestand bestockt, so dass bereits seit geraumer Zeit eine eigeninitiativ gewilnschte
Einschrankung der (Fern-)Sicht besteht.

Im Ubrigen belaufen sich die Abstdnde zwischen den einzelnen Ferienhdusern und der
eigentlichen Campingnutzung auf MaBe zwischen 13,6 m (Fist. 145/11) und 20,6 m (Fist. 145/8).
Die wohl irrtimlich genannten 3 m beziehen sich hier mdglicherweise auf den geplanten
Pflanzstreifen in selbiger Breite.

Ferienhausgebiete dienen gem&B BauNVO sowie einschldgiger Kommentierung einem haufig
wechselndem Personenkreis und unterstehen wie Campingplétze einer dauerhaften touristischen.



Hinsichtlich des Larmschutzes entsprechen Stéranfalligkeit und die damit geltenden
Orientierungswerte (z.B. DIN 18 005) eines Ferienhausgebietes denen eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA). Zur Gewahrleistung eines allgemeine Ruhebedirfnisses obliegt es dem
Campingplatz-Betreiber, mittels einer entsprechenden Campingplatz-Ordnung Stérungen zu
unterbinden; Naheres regelt auch die Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatzver-
ordnung. Die Landesverordnung Uber Camping- und Wochenendplatzverordnung wird auf die
Planurkunde als textliche Festsetzungen (nach LBauO) Ubertragen.

Die Bedenken werden nach Abwagung privater und o6ffentlicher Interessen gegeneinander und
untereinander zurlickgewiesen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde ?

Tim Janssen, Briefe vom 29.11.06, 28.11.06, 27.11.06 3-fach (teils mit Anlagen in niederlan-
discher Sprache) und Brief vom 31.12.06:

Brief 27.11.06:
Widerspruchsverfahren fiir die unerlaubte Zulassung von einer Baugenehmigung an unserer Woh-
nung Hillenseifen 31 Hinterhausen:

e Beteiligte Anlieger wurden nicht informiert

e Alle Bauvorhaben sind in 5 Gemeinderatsversammlungen verneint worden

e Offiziell verneint an die Geschaftsfihrung Herrn Lieuwes, Brief FB 2 vom 26. April 2005,
unterzeichnet Herr Jansen, AZ FB 2-610-120 Bernd Schmitz (Beilage B)

e Schreiben vom 16.05.2005 (mit 5 Beschwerden auf Grund von was Herr von Engh behaup-
tet) ist nicht beantwortet worden (Beilage C).

e Brief von 09.08.2006 an Anlieger und Mitunterschreiber Manfred MeiBner, Haus 32 (FB 2 —
610-130 Irmgard Dunkel) ist nunmehr eine Mitteilung aber keine Antwort auf das Schreiben
(Beilage D).

e Gemeinde verantwortlich fir Verkaufsschaden von € 62.000,-- und nachfolgende verpasste
Mieteinnahmen wegen des fortwahrenden Bautrubels, den Herr van Engh schon wegen der
Holzh&user 2004/2005 machte (Beilage A Brief ab 28.01.06 — 28.10.06).

Brief 28.11.06 (auch an Stadtbiirgermeister Schwartz):

e Schadenersatzforderung (€ 62.000,--) wegen Wertverlust der Wohnung Hillenseifen 31.
Wertverlust steht im Zusammenhang mit dem Bau eines Campingplatzes an Haus Nr. 31.
Darauf wurde bereits in der Gemeindeversammlung vom 19.07.2006 (zusammen mit ande-
ren Anliegern) hingewiesen. Stadt opfert einem zweifelhaften Campingplatz meine ékono-
mischen Interessen.

Brief 29.11.06:

Hiermit erweitere ich meine Widerspriiche im Bezug auf den Bau eines Campingplatz neben mei-
nem Haus, Hillenseifen Nr. 31 Hinterhausen. Weiterer Widerspruch richtet sich jetzt noch auf ein
Unterteil wie berichtet in Gerolsteiner Land und lhre Internetseite wo steht: ,Die Details der Er-
schlieBung werden vertraglich geregelt; der ErschlieBungsvertrag wird Bestandteil des (vor Sat-
zungsbeschluss abzuschlieBen) Durchflihrungsvertrages.®

Da bis jetzt schon zweimal im engen Kreisen entschlossen worden ist, dass Herr von Engh (*) da
Bestimmungsplénen Uberflhrt hat, offensichtlich mit Ihre /Gemeinde Genehmigung, so nehme ich
ernsthafter Stellung gegen diese nicht éffentlich bekannte ,Detaillierung” der Pléane. Bis jetzt wur-
den da die Anlieger nicht beachtet oder ordentlich informiert.

Ich kann nur ersehen, dass es da noch weiter abrutscht fir uns in diese ,unter die Haube* angefer-
tigte weitere Detaillierung. (**) Damit ich meine Rechte nicht verliere lege ich hiermit dagegen Wi-
derspruch ein. Mein Anwalt wird das somit innerhalb der dazu stehende Frist rechtmaBig mitteilen.



Brief 31.12.06:

(")

Blockhdiitten wurden da errichtet ohne angeblich Bestimmungsplandnderung

(")

Versprechung das wir das Protokoll mit unseren gesamten Vorbringungen bekommen ist von Herr
Klaus Jansen uberflihrt worden. Und so geht das Spielchen in engen Kreisen weiter und weiter.
Ich werde dieses Protokoll, sei es sowieso zu spét, gerichtlich fordern. Es war Uberhaupt keine
Baugesetzbuch zu § 3 Angelegenheit!! Verweigerung hat also andere Zwecken gedient.

Abwéagungsempfehlung:

Es wird auf die zuvor erfolgte Beschlussfassung zu den vorgetragenen Bedenken und Anregungen
der Rechtsanwélte Harlfinger & Hacken verwiesen. Aus den dort genannten Griinden werden die
Bedenken und Anregungen, nach Abwagung privater und 6ffentlicher Belange gegeneinander und
untereinander, zurlickgewiesen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde ?

Cornelis van Veen, Geschaftsfiihrer, Mail vom 15.07.2006:
Im Namen der Feriendorf Gerolstein-Hinterhausen GmbH & Co. KG tragt Herr van Veen nachfol-
gende Bedenken und Anregungen vor:

Mit dem Bebauungsplan Hillenseifen Il wird eine neue Situation geschaffen, bei welcher auf die
Belange der Feriendorf Gerolstein-Hinterhausen GmbH & Co. KG keine Ricksicht genommen
wurde, und zwar in dreierlei Hinsicht:

1. Die finanziellen Konsequenzen in puncto Abwasserentsorgung via Kanal, wofir unsere Or-
ganisation kostenpflichtig ist.

2. Die Unterhaltskosten der StraBe ab Hinterhausen bis zum Campingplatz.

3. Die Kosten der StraBenbeleuchtung.

Aus diesem Grunde rechnen wir damit, dass die Verbandsgemeinde Gerolstein ab dem Datum der
Genehmigung des Bebauungsplans obengenannte Kosten priméar fir ihre Rechnung nimmt und
falls nétig, auf eine noch naher zu bestimmende Weise an alle Parteien durchberechnet.

Es wird als bekannt unterstellt, dass Herr van Engh fir die KG ein Zahlungsverweigerer ist. Es ist
far die KG nicht méglich, mit Herrn van Engh diesbezligliche Absprachen zu treffen.

Abwagungsempfehlung:
Die Stellungnahme flhrt nicht zur Planédnderung.

Begriindung:

Zu 1) Die Versorgung und Entwasserung des Campingplatzes ist mit den
Verbandsgemeindewerken vertraglich geregelt. Aus dem Vertrag ergibt sich keine Kostenpflicht fur
die Feriendorf-KG.

Zu 2) Die Nachprifung der Verwaltung hat ergeben, dass die Unterhaltung, Reinigung und der
Winterdienst der ZufahrtsstraBe ,Hillenseifen® der Stadt obliegt. Die Rechnungen der Stadt fur
Streusalz-Lieferungen betreffen lediglich den inneren Ferienparkbereich, flr den die Feriendorf KG
kostenpflichtig ist.

Die Stadt Gerolstein sieht die vorhandene ErschlieBungsstraBe als ausreichend dimensioniert an.
Sofern sich das Erfordernis ergibt, die ErschlieBungsstraBe, bedingt durch die Campingplatz-
Nutzung, zu erweitern, enthalt der Durchflihrungsvertrag eine Kostenregelung. Die Feriendorf-KG
ist in einem solchen Fall nicht kostenpflichtig.

Zu 3)



Die Beleuchtungskosten der HaupterschlieBungsstraBe Hillenseifen wurden bisher durch die Stadt
der Ferienpark-Verwaltungs-GmbH weiterberechnet. Dies betrifft die Beleuchtung bis
einschlieBlich des  Ferienpark-Restaurants. Sofern  weitere  StraBenlampen fir die
HaupterschlieBungsstraBe vom Restaurant bis zur inneren ErschlieBung des Campingplatzes
hinzukommen, gehen diese Kosten (incl. Stromkosten) zu Lasten des Vorhabentragers.

Samtliche Kosten flr die ErschlieBung innerhalb des Campingplatzes werden komplett durch den
Vorhabenstrager bernommen.

Da die vorhabenbezogene Planung somit nicht zu einer Mehrbelastung der Feriendorf KG flihrt,
werden die Bedenken und Anregungen der Feriendorf KG nach Abwégung der privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander zurlickgewiesen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde ?

Hans Krings, Brief vom 02.11.06, 13.11.06, 02.12.06:

Herr Krings nimmt Bezug auf ein Gesprach mit Ortsvorsteher Dahm. Campingplatz f&énde keine
Zustimmung bei den Bulrgern in Hinterhausen. Es werde befiirchtet, dass der Campingplatz zu
einer Klrzung der Jagdpacht fihre.

Die weiter angefiihrten Punkte beziehen sich auf Anpflanzungen im Erweiterungsbereich (Planbe-
reich 1a) des seit 20.01.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ferienhausgebiet Hillensei-
fen®, 1. Anderung.

Brief vom 13.11.06:

Hatte sich mehr Sachauskunft gewiinscht z.B. zur L6sung der Einbindung des Campingplatzes in
das Gelande oder die MaBnahmen, welche nach der LBO (LBauO) RLP notwendig sind und auf
dem Auslegungsplan, bei den vorgesehenen Nutzungen, nicht zu erkennen waren. Vorgesehen ist
ein V- und E-Verfahren. Ein qualifizierter Auslegungsplan fihrt zu keinen Mehrkosten flr die Stadt
Gerolstein, aber zu einem weit hdheren Informationsstand (Rat und Blrger).

Die weiter angefiihrten Punkte beziehen sich den Erweiterungsbereich (Planbereich 1a) des seit
20.01.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ferienhausgebiet Hillenseifen®, 1. Anderung.

Brief vom 02.12.06:

Nach meinen Informationen beabsichtigt Herr van Engh als Abschluss des Campingplatzes, Tal-
seite, eine Sicherung der Bdéschung durch ,Steinkérbe” vorzunehmen. Mit dieser Konstruktion ist
nur schwer eine Einbindung in das Landschaftsbild, wie auch von der Kreisbehérde und der SGD
Nord gefordert, zu erreichen. Neben den Problemen bei der landschaftlichen Einbindung ist hier
auch, wie bei allen Stitzmauern, ~ 4,5 m freie H6he, die Absicherung so auszubilden, dass spie-
lende Kinder einen wirksamen Schutz haben. Dies bedeutet, dass die Stabdichte 12,5 cm nicht
Uberschreiten sollte und die Hohe des Gelanders ein Ubersteigen durch Kinder bis 10 Jahre nach-
haltig verhindert. Eine Méglichkeit der Einbindung in die Landschaft und der Absturzsicherheit ist
jedoch auch durch eine Trassierung, wie in der Skizze aufgezeigt, gegeben.

Nach meiner Auffassung werden die Probleme am besten jedoch durch eine nattirliche Béschung,
nicht tber 30 ° und bepflanzt, wie in der vorliegenden Skizze dargestellt, geldst.

Die weiter angefiihrten Punkte beziehen sich den Erweiterungsbereich (Planbereich 1a) des seit
20.01.2006 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Ferienhausgebiet Hillenseifen®, 1. Anderung.

Abwagungsempfehlung:
Die Stellungnahmen flhren nicht zur Plananderung.



Begriindung:

Zum Thema Jagdpacht werden MutmaBungen geduBert. Tatséchlich wurden von den Jagdaus-
Ubenden keine Bedenken vorgetragen. Verwiesen wird insbesondere auf die Stellungnahme des
Landesjagdverbandes RLP vom 11.07.2006, in der keine Bedenken geauBert wurden.

Zur Verdeutlichung der Planungsabsichten werden den Planunterlagen das Bauvorhaben
konkretisierende Plane und Darstellungen als Anlage beigefligt. Diese erganzenden Unterlagen
sind auBerdem dem Durchflhrungsvertrag als Anlage beigegeben.

Eine Hangbefestigung mittels Steinkérben wird und wurde nicht beabsichtigt; die Bdschungen
werden vielmehr gemaB erstelltem Pflanzplan und Pflanzliste begrint und gesichert. Die Abstande
gem. Nachbarschaftsrecht werden durch den Pflanzplan eingehalten. Da Hecken (blicherweise
geschnitten werden, stellt das Gesetz fir die einzuhaltenden Abstédnde nicht auf die Art der
Pflanzen, sondern ausschieBlich auf die Hohe der Hecke ab:

25 cm Hecken, die nicht héher als 1 m werden,
50 cm Hecken mit einer H6he von 1,50 m,
75 cm Hecken bis zu 2 m Héhe.

Die vorgetragenen Bedenken werden zuriickgewiesen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgrinde ?

b) Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Das Plangebiet umfasst mit den Parzellen 644/145 und 645/145 eine rund 10.870 m? groBe Flache
der Gemarkung Hinterhausen, Flur 3. Das Uberplante Gebiet wird begrenzt:

e im Norden durch das Flurstliick 643/145 (Landwirtschaftsflache),

e im Westen durch das Flurstliick 793/138 (Wald),

e im Siden durch die Flursticke 145/6, 145/7, 145/8, 145/9, 145/10, 145/11 und 145/12
(Ferienhauser) und 145/4 (Zentralbereich),

e im Osten durch das Flurstlick 145/104 (StraBe, 6ffentlich).

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich im Besitz des Vorhabenstragers und
sind in ihrer genauen Umgrenzung der Planzeichnun des Bebauungsplanes zu entnehmen.



Plangebiet:
T
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Fléchenbilanz der beabsichtigten Nutzung

1. Camping liberbaubare Grundstiicksfliche 1.160 m? Sanitar, Lager
Stellplatzflache 4770 m?
Summe S$O-Fliche 5930 m?

2. Verkehrsfliche innere Fahrwege 1.530 m? brutto

3. Grinfliche Pflanzstreifen 1.980 m?

4. MaBnahmenflache Offenlandbictop 1.390 m?

Dem Stadtrat liegt der unterzeichnete Durchfihrungsvertrag gem. § 12 BauGB vor. Der
ErschlieBungsvertrag (Wasserversorgung und Abwasserentsorgung) zwischen Vorhabenstrager
und VG-Werken liegt ebenfalls unterzeichnet vor. Der Stadtrat beschlieBt gem. § 10 BauGB i. V.m.
§ 12 BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Hillenseifen II“ (Camping) als Satzung. Die
Begriindung ist zu erganzen entsprechend den zu den Stellungnahmen gefassten Beschliissen.

Abstimmung:

Ja

Nein

Enthaltungen
AusschlieBungsgriinde ?

Klaus Jansen
Fachbereichsleiter



